Umowa rezerwacyjna nr __
zawarta dnia r. w Warszawie przez i pomiedzy:

”Zen Development” Spolka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Warszawie
(adres 02-495 Warszawa, ulica Ryzowa nr 43D, lok 26, REGON: 388982502,
NIP: 5252862956, wpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod
numerem KRS 0000900675, reprezentowana przez Bartosza Siekluckiego dzialajacego jako
petnomocnik na podstawie petnomocnictwa z dnia 17 wrzes$nia 2025 roku, tel.: 606-121-484,
e-mail: zen.development@onet.pl zwanym w dalszej czgsci takze ,,Sprzedajacym” lub
»Deweloperem”.

a
Panem ...ccccvviviiiiiiinniinnn. , legitymujagcym si¢ dowodem osobistym numer .............. ,
PESEL ..., 1 Pamq ........................ legitymujaca si¢ dowodem osobistym
11101111 PR , PESEL ... , zamleszka%yml przy ul.

zwanymi dalej ,,Nabywca” lub ,,Rezerwujacym”.

Zwazywszy, ze:

A. Deweloper jest wiascicielem nieruchomos$ci, stanowigcej dziatke gruntu oznaczonag
numerem ewidencyjnym 208/...., z obrgbu 0020 — Julianéw, o obszarze 0,0...... ha,
potozonej przy ul. Kombatantéw 57.... w Julianowie 05-500 (,,Nieruchomos¢”), dla
ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie IV Wydziat Ksiag Wieczystych, prowadzi ksigge
wieczysta nr WASM/00421913/2; Nieruchomos$¢ nabyt na podstawie postanowienia o
przysadzeniu wlasnosci wydanego w dniu 6 kwietnia 2023 roku przez Sad Rejonowy w
Piasecznie I Wydziat Cywilny, sygn. akt I Co 746/21.

B. Na Nieruchomosci Deweloper — w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej —
zakonczyt budowe domu mieszkalnego jednorodzinnego (,,Budynek™), zwane
»Przedsiewzieciem Deweloperskim”.

C. Przedsigwziecie Deweloperskie realizowane bylo na podstawie ostatecznej decyzji nr
65/2024 wydanej dnia 17 stycznia 2024 roku przez Starost¢ Piaseczynskiego,
zatwierdzajacej projekt zagospodarowania terenu i1 projekt architektoniczno — budowlany
oraz udzielajacej pozwolenia na budowe (,,Decyzja o Pozwoleniu na Budowe”).
Decyzja o pozwoleniu na budowe nie wygasta, nie zostala zaskarzona i1 nie zostala
stwierdzona jej niewazno$¢, a Deweloperowi nie sa znane zadne okolicznosci, ktorych
skutkiem mogtoby by¢ wygasniecie lub stwierdzenie niewaznos$ci decyzji o pozwoleniu
na budowe.

D. Rozpoczecie prac budowlanych na Nieruchomosci nastgpito dnia 18 marca 2025 roku,
natomiast termin ich zakonczenia planowany jest do dnia 31 grudnia 2025 roku (wraz z
uzyskaniem decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie).

E. Budynek jest domem mieszkalnym jednorodzinnym, o pow1erzchn1 uzytkowej «..ev.ee. m?
do ktorego przynaleze¢ bedzie garaz o powierzchni .......... m?,
Ponadto do Budynku przylega¢ bedzie ogrodek o powierzchni ........... m?, do ktorego

wlasciciel Budynku bedzie miat prawo wytacznego korzystania.
Rzut Budynku stanowi Zalacznik do niniejszej umowy.
F. Powyzsza powierzchnia uzytkowa Budynku zostala podana w oparciu inwentaryzacje



geodezyjng 1 zostala zmierzona przez uprawnionego geodet¢ zgodnie z norma PN-ISO
9836:2022.

G. Intencja Stron jest zawarcie niniejszej Umowy, na mocy ktorej Deweloper zobowiaze si¢
do czasowego wytaczenia z oferty sprzedazy dla innych potencjalnych nabywcéw na
rzecz Rezerwujacego — Budynek (dalej ,,Przedmiot Rezerwacji”).

Strony postanawiaja, co nast¢puje:
§1
OKRES WYLACZNOSCI

1. Deweloper niniejszym zobowigzuje si¢ zarezerwowaé Przedmiot Rezerwacji, tj.
wylaczy¢ Przedmiot Rezerwacji z oferty sprzedazy Dewelopera dla innych potencjalnych
nabywcOw na rzecz Rezerwujacego, na warunkach zawartych w niniejszej Umowie,
przez okres od dnia zawarcia niniejszej] Umowy do dnia ...ceeeveeneinrneennns roku (,,Okres
Wylacznosci”).

2. Deweloper o$wiadcza, ze w Okresie Wylacznosci:

a. przyznaje Rezerwujacemu wylacznos¢ w przedmiocie zawarcia umowy
rezerwacyjnej dotyczacej Przedmiotu Rezerwacji (,,Umowa Rezerwacyjna”);

b. nie dokona zbycia Przedmiotu Rezerwacji;

c. w Okresie Wylacznosci nie bedzie prowadzit dzialan polegajacych na
negocjowaniu lub zawieraniu jakichkolwiek umow (w szczegolnosci listow
intencyjnych, umoéw przedwstepnych, umoéw zobowigzujacych, warunkowych i
innych) odnoszacych si¢ bezposrednio lub posrednio do Przedmiotu
Rezerwacji, z jakimikolwiek osobami trzecimi, z zastrzezeniem, ze Deweloper
jest uprawniony do podejmowania wszelkich czynnosci faktycznych
dotyczacych Przedmiotu Rezerwacji, w tym prezentowania projektu lub
wizualizacji Przedmiotu Rezerwacji osobom trzecim, a takze do umozliwienia
obejrzenia wybudowanego Przedmiotu Rezerwacji przez osoby trzecie.

3. Deweloper oswiadcza, ze nie cigzy na nim zadne zobowigzanie, z wyjatkiem zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy, w odniesieniu do jakiegokolwiek rozporzadzenia
Przedmiotem Rezerwacji.

4. Deweloper oswiadcza, iz przed zawarciem Umowy przekazal Rezerwujacemu:

a. elektronicznie standard wykonania dotyczacy Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, wraz z zatacznikami (dalej ,,Standard Wykonania”), ktory
stanowi Zalacznik nr 2 do niniejszej Umowy.

b. informacje wskazane w art. 27 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa Deweloperska”).

§2
CENA
1. Strony ustality, ze cena za Przedmiot Rezerwacji wWynosi ....ccceeeeeveeeeeceennn zt
(et e ztotych) brutto (dalej ,,Cena”).
§3
OPLATA REZERWACYJNA

1. W zwigzku z zawarciem niniejszej Umowy, rezerwacja i wylaczeniem Przedmiotu
Rezerwacji z oferty dla innych potencjalnych nabywcdéw oraz przyznaniem
Rezerwujagcemu wylacznosci na zawarcie Umowy Rezerwacyjnej w  Okresie
Wylacznos$ci, Rezerwujacy zobowigzuje si¢ zaptaci¢ Deweloperowi optatg rezerwacyjna,
w wysokosci 1% Ceny, co stanowi Kwote ......eeueen.. ZE(oi
ztotych) (dalej ,,Oplata Rezerwacyjna”).



Oplata rezerwacyjna zostanie zaplacona w terminie 3 dni roboczych od dnia podpisania

Umowy Rezerwacyjnej, na rachunek bankowy Dewelopera wskazany ponize;j:

Bank Pekao SA, kod banku PKOPPLPW, rachunek numer: 42 1240 1040 1111 0011 1464

7208.

W przypadku niedokonania przez Rezerwujacego zaplaty Optaty Rezerwacyjnej w

powyzszym terminie, Deweloper — uprawniony jest do odstgpienia od umowy.

Opfata Rezerwacyjna zostanie zaliczona w calo$ci na poczet Ceny Przedmiotu

Rezerwacji.

Deweloper, niezwlocznie po otrzymaniu od Rezerwujacego o$wiadczenia, o ktoérym

mowa w ust. [6] ponizej, zwroci Rezerwujacemu Optate Rezerwacyjng, w przypadku,

gdy w Okresie Wylaczno$ci:

a) Rezerwujacy nie uzyska pozytywnej decyzji kredytowej, o ktorej mowa w art. 14 ust.
2 ustawy z dnia 23 marca 2017 r. o kredycie hipotecznym oraz o nadzorze nad
posrednikami kredytu hipotecznego 1 agentami (dalej: ,,Ustawa o Kredycie
Hipotecznym”) lub przyrzeczenia udzielenia kredytu, o ktorym mowa w art. 3 ust. 1
Ustawy o Kredycie Hipotecznym, w zwigzku z negatywng oceng jego zdolnosci
kredytowej w rozumieniu art. 4 pkt 11 Ustawy o Kredycie Hipotecznym; lub

b) Deweloper dokona zmiany w Standardzie wykonania lub jego zalacznikach bez
poinformowania Rezerwujacego.

W przypadku naruszenia przez Dewelopera w Okresie Wylgcznosci zobowigzania do

wylaczenia Przedmiotu Rezerwacji z oferty sprzedazy Dewelopera dla innych

potencjalnych nabywcoéw, Deweloper niezwtocznie po otrzymaniu od Rezerwujacego
o$wiadczenia, o ktorym mowa w ust. [6] ponizej, zwroci Rezerwujagcemu Oplate

Rezerwacyjng w  podwdjnej wysokosci, tj. w kwocie ...ccieveeeenen.  Zh

(e, ztotych).

Zwrot Optaty Rezerwacyjnej Rezerwujacemu przez Dewelopera, o ktorym mowa w ust.

[4] oraz ust. [5] powyzej, nastapi w ciagu 14 dni po otrzymaniu przez Dewelopera od

Rezerwujacego os$wiadczenia wskazujacego numer konta bankowego, na ktére ma

nastapi¢ zwrot Optaty Rezerwacyjnej (wzdér o$wiadczenia stanowi Zalacznik nr 3 do

niniejszej Umowy).

Oplata Rezerwacyjna nie podlega oprocentowaniu.

Strony zgodnie postanawiaja, iz nie jest dopuszczalne kumulowanie roszczenia o zwrot

Opflaty Rezerwacyjnej w przypadku tacznego zaistnienia zdarzen wskazanych w ust. [4] 1

[5] powyze;.

Strony uzgadniaja, iz w przypadku lacznego wystapienia co najmniej jednego zdarzenia

wskazanego w ust. [4] powyzej oraz zdarzenia wskazanego w ust. [S] powyzej,

Rezerwujacy moze zadaé zwrotu Optaty Rezerwacyjnej w podwdjnej wysokosci.

§4
DANE OSOBOWE

. Rezerwujacy niniejszym potwierdza, ze jest $wiadomy tego, ze wyraza zgode na

przechowywanie oraz przetwarzanie swoich danych osobowych, ktore przekazat

Deweloperowi zwiazku z zawarciem niniejszej] Umowy Rezerwacyjnej i innych umow

lub o$wiadczen dotyczacych Przedmiotu Rezerwacji.

. Ponadto, Rezerwujacy potwierdza, ze Deweloper poinformowal go, iz gromadzi i

przetwarza jego dane osobowe, jak rowniez o jego uprawnieniach z tym zwigzanych.

Wszystkie informacje zostaty zamieszczone w Zalaczniku nr 4 do niniejszej Umowy.

§5
ROZWIAZANIE UMOWY



Strony potwierdzaja, iz niniejsza Umowa moze zosta¢ rozwigzana w kazdym czasie przed
uptywem Okresu Wylacznos$ci na podstawie pisemnego porozumienia Stron.
Strony ponadto postanawiaja, iz Deweloper ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza Umowe
przed uplywem Okresu Wylacznosci ze skutkiem natychmiastowym, bez okresu
wypowiedzenia, w przypadku razgcego naruszenia postanowien niniejszej Umowy przez
Rezerwujacego.
Strony zgodnie postanawiaja, iz wystapienie zdarzenia okreslonego w § 3 ust. 5 pkt a) lub
§ 3 ust. 6 Umowy skutkuje wygasnigciem zobowigzania z niniejszej Umowy przed
uplywem Okresu Wylacznosci.
§6

POSTANOWIENIA OGOLNE
Niniejsza Umowa podlega prawu polskiemu i1 zgodnie z nim bedzie interpretowana.
W sprawach nieuregulowanych zastosowanie beda miaty odpowiednie przepisy prawa, w
szczegoOlnosci przepisy Ustawy Deweloperskiej oraz Kodeksu cywilnego.
Zmiana lub uzupehienie niniejszej] Umowy wymaga zachowania formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.
Jezeli jakiekolwiek postanowienie niniejszej Umowy jest lub stanie si¢ niewazne w
catosci lub czesci, nie bedzie to miato wplywu na wazno$¢ pozostatych postanowien
Umowy. W takim wypadku, Strony zastapia niewazne postanowienie waznym
postanowieniem, ktore bedzie odpowiadato w jak najblizszym zakresie celowi
niewaznego postanowienia.
Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy lub z nig zwigzane zostang
rozstrzygnigte przez Strony w drodze negocjacji, a w przypadku nie dojscia do
porozumienia przez Strony w terminie miesigca od dnia zaistnienia sporu, spér taki
zostanie poddany rozstrzygnigciu przez sad powszechny wtasciwy dla miejsca polozenia
Przedmiotu Rezerwac;i.
Umowa sporzadzona zostata w dwoch egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla kazdej
ze Stron.

Lista Zalacznikow:

Zalacznik nr 1 — Wydruk z KRS dla Dewelopera

Zalacznik nr 2 — Standard wykonania wraz z zalacznikami.

Zalacznik nr 3 — O$wiadczenie Rezerwujacego.

Zalacznik nr 4 — Klauzula informacyjna dotyczaca danych osobowych (RODO).

Zalacznik nr 5 — Pelnomocnictwo — Bartosz Sieklucki

W IMIENIU I NA RZECZ W IMIENIU I NA RZECZ
DEWELOPERA: REZERWUJACEGO:

. L Imig i nazwisko:
Imig 1 nazwisko:



